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Energieausweis abgelaufen?

Bei Verkauf und Vermietung ist das Dokument Pflicht: Was miissen Vermieter tun? Was kostet das? Was sagt der Verein Haus und Grund?

Von Pia Echsteis

REMS-MURR-KREIS. Dor Energieausweis vom
Haus st abgelaufen. Himmel! Wer denkt
schon an dieses Dokument? Woew wird's ei-
gentlich gebrauchi? Wer erstellt ein Newes?
Was ist serlos? Und vor allem: Was kostet das
alles?

Die Verpllichtung eines Vermieters

Vermieter miissen einen giltigen Energle-
agwiris haben. Der Energieausweis lauft al-
le zehn Jahre ab. Dumm nur, dass dieses Do-
kument swar abgeheftet ist, dann aber oft in
‘Vergessenheit gerit. Glick hat, wer den letz-
ten Energieausweds tber seinen Abrech-
nungsdienstleister hat erstellen lassen. Ab-
rechnungsdienstleister wollen  weitere
Dienstleistungen verkaufen. Sie erinnern da-
her gemn an fillige Aufgaben. Wer den letz-
ten Energleauswels anders, beispielsweise
von einem Energleberater, bekomimien hat,
dem kann passieren, dass das Dokument,
wenn's denn mal wieder gebraucht wird, to-
tal veraltet ist. Das ist Mist. Denn bed New-
wvermietung muss der Ausweds vorgelegt wer-
den.

Es gibt zwel Varianten dieses Dokuments, das

den energetischen Zustand eines Gebliudes

hewertet,
— Der Verbrauchsauswels ist die kosten-
glnstigere Varante: Er berubt auf dem
Energieverbrauch cines Wohngebiiudes.
Zur Berechnung werden die Duten der
vergangenen dred fahre verwendet. Zur
Erstellung eines Verbrauchsauswelses
gibt der Hausbesitzer auferdem noch an,
wann das Haus gebaut warde, wann re-
noviert und santert wurde. Es gehit dabel
beispielsweise um Dimmung oder Fens-
ter. Der Verbrauchsausweis gilt nur als
bedingt aussagekriftig, denn das Ergeb-

nis ist stark vom Verhalten der Bewohner
abhingig.

—  Der Bedurfsausweis basiert auf ciner
umfangreichen technischen Analyse des
Gehaudes. Der jahrliche Energlebedarf
des Gebiudes wird berechnet, also der
energetische Aufwand fir die Beheizung
und die Wirmwasserbereltung, Betrich-
tet werden Dammungen von Aullenwiin:
den, Dach und Decken und die Fenster,
Der Bedarfsausweis hat, so heifit es,
mehr Aussagekraft. Unumstritten ist er
allerdings auch nicht,

Seit wann wird ein Energieausweis
gebraucht und weozu?

Der Energleauswets in der beutigen Form
taucht zum ersten Mal in der Energieginspar-
verordnung auf: 2002 wurde dort eine Pllicht
bei Meubauten festgeschrieben. Seit etwa
2008 missen Hauselgentiimer den Energle-
auweis potenziellen Mietern und Kaufern
zelgen. Selt dem Jiahr 2020 wird der Energle-
ausweis im Gebiudeenergiegesets geregelt,
das die Energleeinsparverordnung abliste.
Seither mitssen auch Makler das Dokument
vorlegen. Ziel des Energieauswoises ist es,
Kaufer oder Mieter von Hiusern oder Woli-
nungen erstens dber die sogenannte  Ge-
samtenergieetffizienz” zu informieren. Be-
deutet verkirzt eine Antwort aul die Frage:
Helze ich hier 2um Fenster raus oder kann kch
im Hinblick aufl die Energie spirsam leben?
AuBerdem sollen Energieausweise Hinweise
aul mégliche Verbesserungen im Hinblick auf
energetische Sanlerungen geben,

Energieausweise werden unter anderem von
Abrechnungsdienstlelstern angeboten. Auch
Architekten, Ingeniedre, Schormsteinfeger
und Handwerker mit entsprechenden CQuali-
fikationen kénnen beauftragt werden. Die
Energieagentur Rems- Murr verlink: auf ihrer

https://email.t-online.de/em?wdycf=www.t-online.de#=INBOX

Homuepage @u einer Liste von Energieberatern
im Rems-Murr-Krels.

Was kostet ein Energieausweis?

Die Kosten fiir einen Energleauswels varije-
ren: Laut ImmoXXL, elnem Online-Portal fiie
Malkler, mlissen fiir elnen verbrauchsorien-
tierten Energieausweis swischen 50 und 150
Eure gezahlt werden. Die glinstigste Varan-
te kann der Haushesitzer auf entsprochenden
Seiten im Internet selbst ausfiillen. Dafiir
miuss er aber alle Daten such selbst parat hi-
ben, Abrechnungsdienstletster bieten den
Ausweis auch an, verlangen aber mehr. Fir
die hitheren Kosten haben die Dienstleister
allerdings den Energieverbrauch auch schon
vorausgefillt

Ein Bedarfsausweis fiir ein Einfamilien-
haus legt laut lmmoX XL awischen 150 und
500 Euro. Zu einem Bedarfsausweis fiir Mehr-
familienhauser macht dias Portal kelne Anga-
ben.

Der Korher Energleberater Hans-Peter
Gasler erklirt, dass die Frage nach den Kos-
ten pauschal nicht beantwortet werden kin-
ne, wolle man serits sein. Zur Seriositil ge-
hort laut GiBler yeine Vorortbegehing mit
Dekumentation des 1st-Zustands”, Gagler be-
statigt: Der Verbrauchsauswets stelle fiir den
Haushesitzer ,den geringeren Aufwand dar”,
Denn elne rechnerische Bilanzierung nach
DIN 18599 entfalle. Die DIN 18599 wird vom
Energleberater zir Analyse hinzugezogen
und enthilt Normemvorgaben zur energeti-
scthen Bewertung von Gebiuden. Es flieBen
Daten bexdiglich des Heizens, der Kithlung,
der Liftiing, der Erwarmiung des Wassers und
der Beleuchtung ein. Je komplexer das Ge-
bisude, desto groBet der Aufwand.

lenachdem, ob Verbrochs- oder Bedarfs-
ausweis, je nachdem, wie das Gebiude kon-
cipiert ist, geht Giler von einem Zeitauf-
wand mwischen filnf und 50 Stunden aus. Den

Stundensatz eines Energicberaters setei er
bl 80 bis 100 Euro an. Auch Gehdiude, die
nicht fiirs Wohnen gedacht sind, brauchen
{ibrigens einen Energleausweds. Bel denien
wird es noch komplizierter, Gifler berichtet
von elnem Autohaus mit Werkstatt, Biros
und Ausstellungsilache. Es hitten keine Ver-
brauchsdaten fiir Hetzung und Strom vorge-
legen und Teile des Gebliudes seten klimati-
siert gewesen, Wi waren swel Tage vor Ort,
um nur die relevanten Daten fiir die Zonie-
rung 2w erfassen, damit wir mit der Bilanzie-
rung beginnen konnten®, schreibt er. Die Bi-
lanzierung habe dann auch einige Tage in
Anspruch genommen.

Wer gegen die Pllicht, bei Vermietung oder
Verkaiil eliven glltigen Energleausweis vor-
wulegen, verstofit, det begehe, sagt Rechtsan-
wilt Hendrik Leibfrits vom Haws- und Grund-
besitzerverein Waiblingen, Winnenden und
Umgebung, eine  Ordnungswidrigheit”, Und
es gibt noch mehr 2i wissen und i tun: Wer
vermieten oder verkaufen mochte, muss
schon in der Annonee bestimmte Pllichtan-
gaben machen, die auch im Energlesuswels
stehien. Duru zahlt

= das Baujahr des Hauses

= die Energieeffizienzklasse, die aul

dem Energieauswels einer Ampel shn-

tich abzulesen ist

= der Energietriger, also ob mit Ol, Gas,

Holz oder Strom geheizt wird

Ublicherweise, so Hendrik Leibfritz, geni-
ge der Verbrauchsauswels. Doch auch hier
gibt es wieder Ausnahmen. Wurde das Haus
aumlich vor dem Takr 1977 gebout und erfillt
es his heute nicht die Anforderungen der
‘Wihrmeschutzverordnung von 1977, dann
muss der Haushesitzer einen Bedarfsausweis
inachen lassen. Fiir denkmalgeschiitzte Hiu-
ser dagegen, ganz egal, wie alt sie sind, ent-
fallt die Pllicht, einen Energieauswels vorzu-
legen, komplett.
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